Ogyvitel

7025 APR 3 0.
Iktatoszam: XV/25/2025.
KIVONAT

Budapest Féviros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének
2025. aprilis 29-én
09.30 érakor megtartott rendkiviili nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

Az iilés helye: Budapest VII. keriilet Erzsébetvaros Polgdrmesteri Hivatal
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Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméinyzata Képviselo-testiiletének
151/2025. (IV.29.) hatarozata az Onkormamzat tulajdonidban 4116 nem lakas célu
ingatlanok hasznositisi irdnyelvei, timogatott és nem timogatott bérléi tevékenységek,
helvisésbérleti dijak és kedvezmények mértéke és szamitisinak rendszere, az ingatianok
dvezeti besoroldsa tareviaban
(10 igen, 4 nem, 1 tartézkodas)

L
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céli ingatlan hasznositasi
célkitiizések Erzsébetvarosban

1.) Varosfejlodési, varosképi é€s varosfejlesztési elképzelések szolgalata

- Erzsébetvaros lakéi igényeihez illeszkedd, kivanatos és a kerdileti identitast formalé
akciodteriiletek definialasa

- Bérloi tevékenységek ehhez illeszkedd preferalasa

- Onkormanyzati tulajdonu helyiségek esetében a varosképi és varosfejlesztési
elképzelések bérleti dij-kedvezménnyel val6 tamogatasa

- Tamogatott, nem tamogatott és tiltott tevékenységek megkiilonboztetése elvi €s a
gyakorlat szintjén

2.) Kiemelt cél az iires helyiségek szamanak csokkentése, a bérbeadds intenzitisanak és a
helyiségbérletbdl szarmazo6 bevételek ndvelése.

3.) Az ingatlanok kiilsé megjelenését és forgalmi értékét noveld bérldi beruhazasok
Osztbnzése, miiszaki allapotfejlesztés.

I1.
Helyiséggazdalkodasi iranyelvek 6nkormanyzati tulajdonban all6 nem
lakas céli ingatlanok hasznositasi gyakorlataban

A. Onkormanyzati tulajdoni nem lakascéla helyiségek hasznositasa, palyaztatasa
1.) Erzsébetvarosban a nem lakas célu onkormanyzati tulajdont ingatlanok hasznositasi

formai:
- els6dleges hasznositasi forma: bérbeadés palyazati uton, hatarozatlan idére



2)

3)

4.)

- masodlagos hasznositdsi forma: hatarozott idejii bérbeadas a vonatkozé rendelet
elbirasai szerint

Minden iires, 6sszkézmtives helyiség cimét, adatait kézzé kell tenni az EVIN Nonprofit
Zrt. (a tovabbiakban: bérbeadé megbizottja) honlapjan, és erre utalni kell az
onkormanyzat honlapjén. A jelentkezések alapjan, 60 napon beliil nyilvénos pélyazatot
kell kiirni, akéar egy, akar tobb helyiségre.

Amennyiben a bérbeadé megbizottja a helyiségben gyakorolhaté tevékenységet meg
kivéanja hatarozni, koteles az erre vonatkozo tdjékoztatast a palyazati hirdetményben a

palyazok tudomasara hozni.

A versenyeztetés, a helyiségbérre licitalas szabalyait a palyéazati hirdetmény tartalmazza.

B. Bérbeadasi, bérlemény hasznalati iranyelvek

1)

2)

3.)

4)

Bérbe adni ténylegesen iires nem lakas céljara szolgald helyiséget lehet. Tetétér és iires
épiilet bérbeaddsara az Onkormanyzatot megilleté tulajdonosi jogok gyakorlasa és a
tulajdonaban 4ll6 vagyonnal vald gazdalkodds szabalyairdl sz6l6 rendeletet kell
alkalmazni.

Utcafronti, kirakattal rendelkez6 helyiséget csak a kévetkezd esetekben lehet bérbe adni:

a) ahét legalabb 5 napjan. naponként legalabb 6 oran keresztiil nvitva tarto. iizletszeriien
lizemel6 kereskedés vagy szolgaltatds szamara, vagy

b) Onkorményzati érdekeltségli tevékenységek szamara.

Nem lehet helyiséget bérbe adni, illetve a bérleti szerzédést bérldi kezdeményezésre
modositani:

a) ha a helyiségek felujitasarol, lebontasardl, atalakitasarol, korszerdsitésérél a
Képvisel6-testiilet dontott, és az emlitett munkak megkezdéséig kevesebb, mint
hat hénap van hatra,

b) jogszabalyba iitk6z6, vagy olyan tevékenység végzésére, amely ellentétes az
Onkorményzat érdekeivel, illetve ezen hatarozat szabélyaival,

c) abérbeado fejlesztési célkitlizéseivel ellentétes tevékenység végzésére,

d) olyan bérl6 szaméra, akinek ad6 vagy bérleti dij, illetve kdziizemi dij hatraléka
van — 1decrtve a fitési dijtartozast is —, kivéve, ha tartozasa megfizetésére
részletfizetési megallapodast kotdtt és az abban foglalt kotelezettségeinek
szerzodésszerlien eleget tesz,

) olyan bérlé szamara, aki helyiséget vagy lakast 6nkényesen foglalt el, jogcim
nélkiil hasznalt.

A bérlének viéllalnia kell, hogy a megkotstt helyiségbérleti szerz6déssel és a
modositasokkal megegyez6 tartalmi, egyoldalii kételezettségvallald nyilatkozatokat



5)

6.)

7)

kozjegyz6 elbtt alairja és annak eredeti példanyat a szerz6déskotést kdvetd tizendt napon
beliil a bérbeadé megbizottjanak atadja. A kozjegyzdi okirat koltsége a bérlot terheli.

Helyiség bérbeadésa esetén - ideértve a bérleti jog atruhazasat és a helyiségeseret is - a
bérleti szerz6dést a bérbeadasrol (bérbeaddi hozzajarulasrol) szolo értesités bérld altali
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil akkor is meg kell kétni és a bérleti dijat kell
fizetni, ha a tevékenység elkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyek és tarsashazi
nyilatkozat még nem all rendelkezésre. A bérl6 kérelmére a bérleti dij a tevékenység
tényleges megkezdéséig, legfeljebb 3 hénapos id6tartamra, legfeljebb 50 %o-kal
csokkenthet. A csokkentett bérleti dij nem lehet alacsonyabb, mint a helyiség utan
fizetendo kozos koltség Osszege.

Ha a bérld, a szerzo6déskotést kovetd két honapon beliil nem kezdi meg a tevékenységét,
Gigy a szerzédés felmondhat6. Ezen hatarid6t hosszabbitja a bérbeadé dltal engedélyezett
felyyitas idtartama.

A bérlével legkés6bb a bérleti szerzodés alairasakor k6zdlni kell, hogy:

a) a bérleti szerz6dés megkotése nem mentesit a tevékenységhez sziikséges hatosagi
engedélyek és tarsashaz esetén a jogszabaly szerinti tdrsashazi nyilatkozat
beszerzése alol;

b) a hatdsagi eljarasokban az Onkormaényzat, mint tulajdonos vagy megbizottja
hozzajarulasénak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van szikség;

¢) a szikséges halosagi engedéiyek ¢€s a jogszabaly szerinli tarsasitazi nyilaikozai
hianyéaban a helyiségben a tevékenység nem kezdheté meg;

d) ha az Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajarulasat vagy a hatésag a sziikséges
engedélyeket nem adja meg, illetve a tarsashaz jogszertien megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérlé altal kezdeményezett
rendeltetésmadd valtozashoz, az Onkormanyzattal szemben igény nem tamaszthatd.

e) a hatosagi engedélyeket és a harmadik személyek hozzajaruldsat a bérlonek kell
beszereznie.

C. Bérleményekben folytathaté tevékenységek

1)

2)

A helyiséget csak a bérleti szerzOdésben feltiintetett bérld, a rdgzitett tevékenysegre
veheti igénybe. A bérlé szerzodést6l eltérd helyiséghasznalata csak a tulajdonos elozetes
frasbeli hozzajarulasan alapulhat. A helyiség engedély nélkiili més célra valé hasznalata,
vagy mas személy, vagy tdrsasig részére tortén6 Atengedése esetén a bérbeadd
megbizottja a bérleti szerzodést felmondhatja.

A helyiségben tervezett tevékenység az érintett tarsashdz szervezeti ¢és miikodési
szabalyzataval, kozgylési dontésével nem lehet ellentétes. Nem elfogadott profil esetén
bérbeado jogosult a bérbeadast, a profilmodositasra irdanyulo kérelmet megtagadni, a mar
fennallo6 helyiségbérleti szerz6dést felmondani.



3.) Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga (a tovdbbiakban: Bizottsag) elézetes, frasbeli
hozzajarulasa sziikséges, ha bérbe adott helyiségben végzett tevékenységet a bérls meg
kivanja véltoztatni. A helyiségben végezhetd tevékenységrél (vagy korabbitdl eltérd
tevekenységrél) a Bizottsag hozzajarulasa akkor 1ép hatalyba, amikor a tevékenység
elkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyek és - amennyiben jogszabaly elbirja - a
tarsashazi hozzajarul6 nyilatkozat a rendelkezésre 4ll.

D. Berio egyiitmiikidési és adatszolgaltatisi kitelezetisége

1.)  Bérld koteles a bérleményt a szerzddésben megjellt tevékenységet ellatva lizemszerten,
folyamatosan nyitva tartani, miikddtetni. A tartésan, 30 napot meghaladéan zarva tartott
helyiség szerzédése felmondhatd, azt a bérlé koteles bérbeadsd megbizottjanak
felszolitdsara kiliritett 4llapotban haladéktalanul visszaadni bérbeadénak. A nem
miikodtetett helyiség bérlemények utan a bérlé a kedvezmények nélkiili, adott ingatlanra
vonatkozo, kedvezményekkel nem csdkkentett helyiségbér héromszorosat kételes
megfizetni a zarva tartas id6tartamara, a bérbeadé altal kiallitott szamla alapjan.

2.) Helyiség bérlemény tartos, 30 napot meghaladd zarva tartdsa esetén bérld koteles a
bérbead6 megbizottjat errdl a zarvatartas megkezdését megel6z6en értesiteni és szamara
a szitkséges informaciokat rendelkezésre bocsatani, a 30 napon tili zérva tartés idejére
az el6irt emelt dijat megfizetni. 30 napot meghaladé zarva tartdsra csak a kovetkezé
esetekben van lehet6ség:
a) A bérlemény bérbeaddval egyeztetett felujitasa iddtartamara.
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iddtartamara.
3.) A bérld kételes tlirni a helyiség bérbeaddi ellendrzését.

4.) A bérld a bérléi nyilvantartas vezetése érdekében adatszolgaltatasra hivhaté fel. A bérlé
a keért adatokat koteles a bérbeado rendelkezésére bocsatani.

5) A bérbeadé — a jogszabalyok keretei kdzdtt — jogosult nyilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyek jogszabaly alapjan a bérbeadas feltételeinek
megallapitasaval és a bérbeaddi hozzajarulasokkal kapcsolatos déntések meghozatala
érdekében sziikségesek.

E. Helyiségek felujitasaval kapesolatos iranyelvek
1) A bérld a bérbeadé hozzajérulasdval — a szakhatésagok engedélyében megszabott

feltételekkel — sajat kltségén koteles a helyiséget az abban folytatni kivant tevékenység
gyakorlésahoz sziikséges modon atalakitani és feltjitani, mely koltség nem igényelhetd
vissza és a bérleti dijba nem szdmithaté be.



2)

3.)

4.)

5)

Bérbeadé a helyiség feltjitas idétartaméra — a helyiség allapotatol fliggden — a bérld
részére legfeljebb 6 havi bérleti dij mentességet biztosithat, melyet indokolt esetben 3
hénappal meghosszabbithat. Kivételes, indokolt esetben - nagyobb volumenii felujitas,
miiemléki védettséget élvezé ingatlan, vagy egyéb, elore nem lathaté koriilmény esetében
- a Bérbeado6 hosszabb bérleti dij mentes id6szakot allapithat meg.

Bérbeadd a bérlé altal vallalt értéknodveld feltjitasi kotelezettség alapjan a beruhazas
elszamolasaval kapcsolatban felhatalmazza a Bizottsagot, hogy a bérleti dijba torténd
beszamitéssal kapcsolatban egyedileg allapodjon meg a bérldvel a bérleti dij maximum
50 %-a erejéig. Ertéknoveld beruhazasnak mindsiil minden olyan felujitasi tevékenység,
mely az ingatlanba beépiil és értékét profiltdl fiiggetleniil noveli. Kiilondsen ért€kndveld
beruhazasnak tekintendé a portal, nyilaszaro, bejarat, villamos és gépészeti feltjitas és
minden olyan fejlesztés, melynek varhato élettartama 15 évnél hosszabb, a bérldi
kikoltozést kovetden is az ingatlan elvalaszthatatlan, funkci6 figgetlen hasznos részeként
fennmarad.

Amennyiben bérlé olyan értékndvelé beruhdzast hajt végre, mely a bérlemény
alapteriiletét noveli, Ggy Bizottsag az értékndvelé beruhdzassal érintett, Ujonnan
létrehozott alapteriiletre esé bérleti dij maximum 100%-a erejéig beszdmithatja az
elismert értékndveld beruhazast.

Amennyiben a bérld a bérbeadé altal el6zetesen irdsban elfogadott tartalmu és a bérleti

dijba beszamithaté Osszegli értékndveld beruhazast hajt végre a bérleményben, ugy

bérleti szerzé6dés bérbeado altali megsziintetésére rendes felmondassal csak akkor

kertilhet sor, ha

a) abérbeadd kifejezett hozzajarulasaval el6zetesen rogzitett Gsszeg beszdmitdsa, a havi
brutt6 bérleti dij 50%-os mértékével szamolva kifut, vagy

b) a fennmarad6é beszamitandé Osszeget, a kiliritett ingatlan bérldi visszaadasaval
egyidejlileg bérbeadd egy Osszegben megtériti.

III.

T4amogatott és nem tamogatott bérldi tevékenységi korok az 6nkormanyzati

1)

tulajdonu helyiségekben

Tamogatott tevékenységi kategoridk

- Miivészeti- és kulturalis szolgaltatast fétevékenyégként végzo

- Szinhazmiivészeti tevékenység

- Oktatas, képzés, nonprofit informacionyujtas

- Miivészeti- és kulturalis kiegészitd szolgaltatas, tevékenységet a fétevékenység mellett
végzo

- Karitativ, kozérdek, k6zhasznu egyesiileti, alapitvanyi tevékenység

- "15 perces varos", lakossagi hidnypo6tlo szolgaltatasok kedvezmény. Akkor adhatd, ha
unikalis, egyedi, a Kkeriiletben Osszesen egy, az adott profilba tartozo



2.)

3)

kereskedés/szolgaltatas talalhat6/jén létre. Ujabb hasonl6 profil betelepiilése esetén az
elsé ilyen betelepiilt profilnal megmarad a kedvezmény

Erzsébetvarosban legaldbb harom éve Dbejelentett lakéhellyel rendelkezé
maganszemély, vagy erzsébetvarosi telephellyel alapitott szervezet, ha a szervezet
székhelye a helyiség palyazat idépontjéban is Erzsébetvarosban talalhatd

Zsid6 tematikaja kereskedések, szolgaltatasok

Sport, szabadidd, rekredcios szolgéltatas, kereskedés

Kavézd, tedzo, cukraszda (melegkonyha nélkiil)

Allami egeszségligyi, szocidlis, rendfenntartasi és egyéb kdzfeladatellatas |
Onkormanyzat 100 %-os tulajdonaban 1évé, vagy kozfeladatot ellatd gazdasagi
tarsasag, intézmény

Nem adhaté bérbe az iires Onkormanyzati helyiség az alabbi tevékenységekre,
szolgaltatasokra, illetve nem tamogatott a méar meglévé bérlemények ilyen iranyu
funkcidvaltasa.

Nem tamogatott tevékenységi kategoriak:

Szexualis vagy erotikus szolgaltatas vagy termék forgalmazasa

Italkimérés, kocsma, alkoholt 4rusit6 zenés tancos szérakozohely

Minden tevékenység, amely 0 és 8 6ra kozott szeszesital arusitast folytat

Utcafronti helyiségben politikai célu tevékenység Belsé-Erzsébetvaros teriiletén
Airbnb, hostel, tdmeg és munkdsszallas, illetve minden szllashely-minésitéssel nem
rendelkez6 szallasszolgaltatas

l'amogatott €s nem tamogatott tevékenységek bérleti dij kedvezménye Svezetenként:
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IAirbnb, hostel, tdmeg és munkasszallas, illetve minden szallashely-minésitéssel
nem rendelkezé szallasszolgaltatas
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lehetdvé teszi, hogy redlis aron keriiljenek meghirdetésre
a nagyobb méretii, Osszetett helyiségcsoportokbol allo
ingatlanok is, mely néveli a kiadhatdsagukat

Méret alapt korrekci6 indulé méret (MA) Az a helyiség méret, mely alatt nincs méret korrekcid

alaptt bérleti dij cs6kkentés

Maximalis méret alapt bérleti dijcsékkentés (X%) Az a szazalékos mérték, amelynél nem lehet

kisebbre csékkenteni a modositott fajlagos bérleti dijat
(MFBD) a K méret korrekcidval

Alapteriilet méret korrekeio (K) 0sszege (Ft) Az az dsszeg, amellyel a havi bérleti dij 6sszege csokken

a helyiség méret korrekcié miatt. Szamitédsa a modositott
fajlagos bérleti dij szorozva a minimum alapteriilettel
csOkkentett VAT szorozva a korrekcids tényezovel
(MFDB*(VAT-MA)*k)

G. Helyiségbérleti dijak és megfizetésiik

1)

3.)

4.)

5)

6.)

7)

Ha az Onkorméanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasarol szolé Onkormanyzati rendelet szerint, a bérbeaddi hozzajarulasnak
feltétele, hogy a bérld a bérbeado altal meghatarozott dijat elfogadja, az elfogadandd uj
bérleti dij mértékére jelen Hatdrozat alapjan kell ajanlatot tenni, amennyiben a bérl6 altal
a kérelem el6terjesztésekor fizetett bérleti dij nem éri el a Hatarozat szerinti mértéket.

A szerz6dott dijak inflaciokovet6 korrekcidjat bérbeadd megbizottja évente érvényesiti a
bérleti szerz6désben.

Amennyiben a bérlo altal fizetett beérlet1 dij elerl, vagy meghaladja a jelen Hatarozat
szerinti bérleti dij mértéket, a bérbeadd a bérleti dij modositasat nem kezdeményezi.

A bérleti dij mértékét a minimalis (vagy palyazaton vallalt) fajlagos bérleti dijbol,
helyiség vetitett alapteriiletébdl, 6vezeti besorolasabol — mely elsésorban a helyszin
kereskedelmi értéke és az iizleti kornyezet figyelembevételével meghatarozott — az adott
helyiségre és tevékenységi korre érvényes csdkkentd/noveld tényezokbol kell
megallapitani.

Versenyeztetéskor, a helyiség palyazaton minden palyazé a palyazatban kiirt alap
helyiségbérhez képest tesz ajanlatot. mely megajanlott bérieti dij verseny gyoztese, a ra
és tevékenységi korére vonatkozé csékkentd és noveld tényezok figyelembevételével
szamitott bérleti dijon szerz6dhict az Snkorményzat megbizottjaval.
A minimalisan palyazhat6 helyiségbért legalabb két sikertelen palyaztatast kovetden a
Bizottsag, piaci indokoltsag esetén jogosult csdkkenteni, amely esetben a minimalisan
palyazhato helyiségbér legfeljebb az alap helyiségbér 50%-aig csékkenhet.

A bérld, vagy a jogeim nélkiili helyiséghasznalé kérelmére a bérleti, illetve a hasznalati
dij hatralékra és annak kamataira, amennyiben a késedelem a 6 honapot nem haladja meg,
a bérbeadd megbizottja legfeljebb 6 havi részletfizetési megallapodast jogosult kotni a



8)

9.)

kotelezettel, amelyet a polgarmester felhatalmazésa alapjan ir ald. Ett6] eltérd késedelem
¢s reszletfizetési kérelem esetében a Bizottsag - a bérbeadd megbizottja javaslata alapjan
- dont, legfeljebb 24 havi részletfizetési id6 alkalmazasardl.

A helyiségbérleti dij mértékérsl sz616 megallapodas soran a bérbeadd altal elfogadhaté
legkisebb fajlagos bérleti dij az alap helyiségbér, mely 6vezetenként eltéré mértékii. Az
alap helyiségbér osszegét modositjék az ezen rendeletben eléirt csokkentd és noveld
tényezok.

AHB
Ssz Ovezet (0) helyai“saér;bér
| nto Ft/m?hé
1 |I. kiemelt 6vezet 7 500 Ft
2 |1l bvezet 4 800 Ft
3 |lll. 6vezet 3200 Ft
4 |IV. bvezet 2 400 Ft

Az &nkorményzat tulajdonaban 1év6 teremgarazsban talalhaté vagy felszini gépkocsi
bealld helyekre, tarolokra (a bedlld, gardzs, tarold alapteriiletét alapul véve), egyéb
objektumokra, az aldbbi legkisebb alap helyiségbér dijakat kell alkalmazni.

AHB alap
Ssz Bérbeadandé objektum helyiségbér
| | _____|nto Ft/im“h¢|
| 1 |Teremgarazs zart garazshelyekkel 2200R
| 2 |Teremgarazs nyilt bealiokkal 1800 Rt
3 |Felszini fedett gépkocsi beallok 2000 Ft
4 |Egyéb felszini gépkocsi beallék 1200~
5 |[Tarold helyiségek legkisebb bérleti dija 1000 R
6 |Vitrin 2500FR
7 |Reklamtabla 2000 R
8 [Terlilet 1500 R
9 |[Tetétér 1500 R
10 |Traféhaz 4800 Rt}

H. Helyiségbérleti dij csokkentd tényezok, kedvezmeények

1)

2)

Kedvezmény civil szervezetek részére, kozfeladat ellatasara, kozérdekii és karitativ célra,
utcafronti bejarati helyiségben csak a teljes épiilet hasznélatba vétele esetén, vagy csak a
IV. 6vezetben adhato.

Bérleti dijakat csokkent6 tényez6k a forendeltetésii helyiség horizontélis elhelyezkedése
szerint. A feltiintetett szorzéval kell megszorozni az alap helyiségbért vagy attél eltérés
esetén a palyazaton megjelolt bérleti dijat.



3.)

4)

5)

A férendeltetési helyiség(rész) FH
Ssz ] - . 4 .
horizontilis elhelyezkedése szerint szorzé
1 |Utcardl nyilé 1,0
2 |Utcardl nyilé pince 0,4
3 |Udvari elhelyezkedésti, kapualjbd! nyilé 0,5
4  |Udvarrdl nyilé pince 0,3

Bérleti dijakat csokkentd tényezOk a forendeltetésii helyiség vertikalis elhelyezkedése
szerint. A feltiintetett szorzéval kell megszorozni az alap helyiségbért vagy attol eltérés
esetén a palydzaton megjelolt bérleti dijat.

Ssz A férendeltetés(i helyiség(rész) FV
vertikalis elhelyezkedése szerint szorzoé
1 |Foldszinti - 1,0
2 |Félemelet, magasfdldszint 0,8
3 |1. emelet 0,6 |
4 |2. emelet 0,6
5 |3. vagy magasabb emelet 0,5
6 |Epiilet 0,6

A Bizottsag dontése alapjan a legalabb két éve iiresen allo pincehelyiségek a
meghatarozott bérleti dijtél eltérd, alacsonyabb mértékii bérleti dij megfizetése ellenében
is bérbe adhatok. A bérleti dij azonban nem lehet kevesebb, mint a helyiség utan az
Onkormanyzat ltal a Tarsashéznak kifizetett dijak (k6z6s koltség) Osszessége.

A felek altal meghatarozott bérleti dijak évenkénti emelésének lehetdségét a bérleti
szerz6désben ki kell kotni.

I Helyiségbérleti dijat ndveld tényezdk

1)

Bérleti dijakat noveld tényezOk tevékenység, illetve helyiséghasznilat nem
megfeleldsége szerint. A feltiintetett szorzoval kell megszorozni az alap helyiségbért
vagy amennyiben ennél magasabb, akkor a legutobbi szerzodstt fajlagos bérleti dijat. A
szorz6 1, amennyiben nem all fenn valamely dijnoveld koriilmény.



Ssz Bérleti dij ndvel6 tényezé N szorzé

Kiemelten jovedelmez6 tevékenység (bank,
1 |pénzintézet, jatékterem, mulatd, bar, dohanybolt, ide 2
nem értve a melegkonyhas vendéglatast)
Albérletbe adas esetén, ha az albérlé profilja nem
2 |azonos a szerz8dott tevékenységgel, az albérletbe 2
adott terlet utan az alap helyiségbér kétszerese
Berlemény zarva tartasa esetén, illetve ha nem

3 |teljesiti a nyitvatartasi kételezettséget utcafronton, a 3
szerz6déskotést kévetd 2 honap tirelmi idét kovetéen |
Utcafronti helyiségek nem nyitott szolgaltatas

4 - ; A - : 3
szamara hasznositasa, raktarozas, miihely, stb. célra
Barmely szerz6désszegés, melyet felszolitas ellenére

5 d N o 3
sem szlntet meg a megadott hataridére a bérlé

6 |Jogcim nélkuli helyiség hasznalat 5

J. A helyiséghérleti dijak szamitdsa

1.) A bérbe vett helyiség vetitett alapteriiletének (VAT) kiszamitésa.

n n
VAT = Z F, + Z AL, * HA,
i=1 t=1
s=1

VAT  Vetitett alapteriilet
F; Férendeltetésii helyiségek alapteriilete (1-t61 i-ig) az ingatlanon beliil

ALy Aldrendelt helyiségek alapteriilete az ingatlanon beliil (1-t6] t-ig alarendelt
helyiség tipusok és 1-k-ig az adott tipusu alarendelt helyiségrészek szama)

HA, Aldrendelt helyiség tipushoz rendelt dijat csokkentd szorzé

2.) Bérleti dijakat csokkentd alarendelt helyiség tényez6, a helyiségen beliili aldrendelt
helyiség részek beszamitott alapteriilet csokkenté szorzoja, mely a helyiség vetitett
alapteriiletének szamitasat segiti. A feltiintetett szorzéval kell megszorozni az adott tipusu
alarendelt helyiség alapteriiletét, hogy megkapjuk a vetitett alapteriiletet (VAT).

Ssz Helyiségen beliili alarendelt HA
helyiségrész szorzoé
1 |Férendeltetési 1,0
2 |Alarendelt (raktar, vizes blokk, kiszolgalo 0,6
3 |Galéria 0,5 |
4 |Helyiségbdl nyil6 pince 0,3 :




3.)

1)

2)

Bérleti dij szamitasa

BD

AHBo

FH

Fv

min(Pkp)

max(N)

BD = (AHBy — K) * VAT * FH * FV » min(1 — Py;) * max(N)
Adott ingatlanra szamitott havi bérleti dij 6sszege (F1)

Az alap helyiségbér az énkormdnyzat dltal Gvezetenként meghatarozott minimum
fajlagos bérleti dij (Ft/m2), vagy palydzat esetén a nyertes dltal vdllalt fajlagos alap
helyiségbér (1 VAT m2-re, Ft/m2)

Helyiség alapteriilettel ardnyos fajlagos bérleti dij korrekcios osszeg Szamitdsa a
korrekcios tényezé a VAT-tal szorozva, mely levonandé a fajlagos bérleti dijbol.
Korrekcios tényezd értéke: -10,5 Ft/m2. Csak a 50 m2 feletti alapteriiletrészre és a
fajlagos helyiségbér maximum 60%-dra csokkenéséig érvényesithetd

Férendeltetésii helyiség horizontdlis elhelyezkedése szerinti szorzo
Férendeltetésii helyiség vertikdlis elhelyezkedése szerinti szorzo

A legnagyobb kedvezményt adé (legalacsonyabb bérleti dijat eredményez6 azaz a
legkisebb) preferencia szorzd, mely fiigg attdl, hogy a helyiség melyik keriiletrészben
van (k), illetve milyen preferdlt tevékenységet folytat (p)

A konkrét esetben érvényesitendd, a bérleti dijat noveld szorzok koziil a legmagasabb
értékii

V.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé6 nem lakas céla helyiségek

ovezeti besorolasa

A helyiségek 6vezeti besorolasat a helyiség bejarata alapjén kell megallapitani. Ha a
helyiség saroképiiletben helyezkedik el, és t6bb bejarattal rendelkezik, azt a bejaratot kell
figyelembe venni, amelynek alapjan a magasabb bérleti dij megallapithato.

Javasolt 11j Gvezeti besorolas:



Kozterllet neve/ Il. Bvezet . dvezet
jellege ; — .
péros |pdratlan| pdros |paratlan| péros |paratlan
Akécfa utca B 2-64| 167
Asbéth utca B |
Csdnyi utca B !
Dob utca B : 50-62| 51-67
Dohény utca B [ 56-70| 4349
Erzsébet krt. B
Hollé utca B 2-16 1-17
Kazinczy utca B W :
Karoly krt. | B 32
|Kertész utca B 2-50 1-43
Kiraly utca B " '3.53
Kis Diéfa utca B y 4l -15)
Klauzél tér B [ Feas
Klauzél utca B 2-34 1-35
Kiirt utca B 2-16 1-15
Maddch Imre Gt B
Madaéch Imre tér B
Nagy Didfa utca B
Nydr utca B 2-38 1-33
Rékéczi Gt B
Rumbach S. utca B 2-22 1-19
Sip utca B 2-24 - 1-27
|Wesselényi utca B 3848| 3543 I
Kézterilet neve, e Il. 6vezet li. dvezet
paros |pératlan| piros |pdratlan| paros |pdratlan| péaros |pératian |
Almadssy tér/utca Ko 2-18 1-19
Alsé erd6sor Ko 1a-13 2-36
Barat utca Ko 2-12 1-11
Barcsay utca Ko 2-16 1-11|
Csengery utca Kd | = ow 2-32) 127, o
[Dob utca Ko 64-112| 69111
|Dohény utca Ké 72-108| 51-87
|Harsfa utca Ko 2-56 161
Hevesi S. tér K6 13
Huszdr utca K6 2-10 1-7
Hutyra F. utca K6 2-18 1-15
Izabella utca Ko 2-42 1-37a
Jésika utca Ké 2-30 1-31
Kiraly utca Ko
Munkas utca Ko 2-18 1-15
Osvat utca K6 2-18 1-19
Péterfy S. utca Ké 2-6 1-11
Rékéczi Gt K& e
Rejt6 J. utca Ko 2-12 1
Rottenbiller utca Ko 2-66 1-51
Rézsa utca Ko 2-40 147
Szdvetség utca Ko 2a-34 147
Tivadar utca Ko 24 13
Vordsmarty utca K6 2-20 1-21
Wesselényiutca | Kb 50-78] 4577




Kézterilet neve/ B-K&-Kil Fll. Kie_mgltl_'évgzﬁt_ I 1. 6vezet 1Il. dvezet .
jellege paros |pératlan| paros |paratlan| péros |pératlan m
Alpdr utca Kii =11
Bajza utca Kii _ 2-16 1-13
Baross tér Kii 12-22 13-23
Bethlen G. tér Ki
Bethlen G. utca Kii
Cserhdt utca Kii
Damjanich utca Kii 2-58 1-51
Dembinszky utca Kii
Dézsa Gybrgy Gt Ki 6-84
Garay tér Kii
Garay utca Kii
Hernad utca Kii
Istvan utca Kii
Jobbdgy utca Kii
Lovolde tér Kii 2a-2b 1,7
Marek J. utca Kii
Murdnyi utca K
Nefelejcs utca Kii
Peterdy utca Kii
Péterfy S. utca Kii
Sajé utca Ki
Széazhaz utca Kii
Szinva utca Kii
Thokoly it Kii 2-6 8-42 1-27
Vasoligeti fasor Kii 1-51
Verseny utca Ki

Dotias

rodily
korand




VI.
Hatarozat hatalyba 1épése

1.)  Jelen hatdrozat 2025. méjus 1. napjan 1ép hatalyba, és a hatérozatban foglaltakat a
hatdrozat hatdlyba lépése napjan folyamatban 1év6, még el nem biralt ligyekben is
alkalmazni kell. A rendelkezések 2025. méjus 1. napjatél alkalmazandok.

2.) A hatdrozat hatdlybalépésekor fennallé bérleti szerzédések esetén a bérbeado megbizottja
koteles kezdeményezni a bérleti szerzodés médositdsat, amennyiben a bérlé altal fizetett
bérleti dij helyett jelen hatdrozat alapjan magasabb Osszegli bérleti dij lenne
megallapithat. Amennyiben a bérlé a bérleti dij emelésére vonatkozé javaslatot nem
fogadja el, a bérbead6 megbizottja a hatarozatlan idejii bérleti szerzédést, 2 hénap tiirelmi
1d6 lejartat kovetéen — szerz6désben vagy a jogszabalyban meghatérozott felmondasi
idével — felmondja.

3.) A 2024. januér 1. napjat kovetSen palydzat Gitjan elnyert és a jelen hatdrozat I1I. 2. pontja
szerinti nem tdémogatott tevékenységek hatalya ala es6 helyiségek bérleti szerzédésének
moédositasat bérbeadd megbizottia a palyazat ttjan elnyert helyiség esetén a
szerz8déskotés ddtumat, nem tamogatott tevékenység esetén a jelen hatarozat hatalyba
lépését kovetd 18 honap elteltével koteles kezdeményezni.

Felelds: Niedermiiller Péter polgarmester
Hataridé: 2025. majus 1.

A hatdrozel végrehajidsdért felelds: dr. Veninger Gyula Nandor, a Féépitészi és
Vagyongazdalkoddsi Iroda vezetdje, dr. Halmai Gyula EVIN Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja

A kivonat hiteléiil: _ 2 o
Budapest, 2025. 4prilis 29. | A, )0 k s _\._.
'\Jlar- >\ Baténé dy. Micsai Gyéngyvér
\C/'\ irodavezetd

Bodzséar Timea
jegyzékoényvvezetd



